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Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen
Vellinge kommun
235 81 VELLINGE

Aven via e-post till msbf@vellinge.se

Falsterbo den 19 november 2009

Synpunkter med anledning av detaljplan for Falsterbo 2:22 —
flerbostadshus vid Sjogatan i Falsterbo

| egenskap av talesman for Vi Som Bor i Falsterbo ("VSBIF™) och foér egen del
anfors féljande.

Vellinge kommun har under det samradsskede som foregick utstéllningen fatt
in 1385 yttranden i arendet. Av dessa ar 1333 likalydande. Av dessa
yttranden ar — savitt kan forstas - 508 stycken tresidiga yttranden i allt
vasentligt identiska med det yttrande som upprattats av VSBIF och lagts ut pa
dess hemsida. Huvuddelen av desamma torde vara undertecknade med namn
och adress.

| dessa yttranden anges bl.a. foljande:

»Jaq vill att nuvarande férslag till detaljplan avslds, att Kommunen
betraktar/behandlar mig som sakagare samt genomfér en
miljokonsekvensutredning d& underlaget i forslaget & undermaéligt.”

Ca 500 fastighetsagare i Falsterbo med omnejd har saledes begart att de ska
behandlas som sak&gare. | samband med att 183 av dessa yttranden
lamnades in gemensamt till Vellinge kommun ("Kommunen”) vid besék den 3
september 2009, framfordes detta sarskilt i en foéljebrev, varvid PBL 5:25
aberopades. Mottagningsbeviset undertecknades av planassistenten Ingbritt
Nilsson. Trots detta har Kommunen valt att inte tillstalla dem ndgon som helst
information annan an den som erhalls genom aktiv egen lasning av
kungoérelser och Kommunens hemsida. Enbart de av Kommunen utsedda
sakagarna har fatt direkt information fran Kommunen.

VSBIF tillstallde med anledning av vad som nyss sagts den 13 november 2009
Kommunen féljande brev (aven skickat per e-post):
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"Till Vellinge kommun
vellinge.kommun@vellinge.se
Attn Hans Folkeson

| egenskap av boende i Vellinge kommun, ingivare av yttrande i arendet samt talesman
for Vi Som Bor i Falsterbo, anfors féljande.

Enligt plan- och bygglagen 5 Kap 25 § ska underréttelse om utstéllningen sandas med
brev aven till sdidana som har ett vasentligt intresse, vilket bl.a. omfattar samtliga som
skriftligen haft synpunkter under samradstiden. Genom att kommunen inte gjort detta har
den brutit mot ndmnda lagrum, emedan kommunen vid en rimlig avvagning mellan
kostnader och andamal maste beakta att manga som invant mot forslaget ar
sommargaster som inte laser tidningen dar annonsen inforts. Alla dessa maste genom
kommunens forsorg fa reda pa att kommunen nu gatt sa Iangt att den utstallt forslaget.
Detta accentueras av att det nu utstéllda forslaget - trots ca. 1 300 tydliga viljeyttringar
mot detsamma - nu utstéllts i princip oférandrat.

Vad som sagts ovan innebar att planférslaget, om detsamma antas, kan upphévas (aven)
pa den grunden att det antagits i fel ordning.

Vi anser ocksa att remisstiden bor vasentligt forlangas for att kommunen ska gora en
battre genomgéang av framst sakagarnas men ocksd andras synpunkter, da flera vasentliga
papekanden éver huvudtaget inte har tagits upp i kommunens sammanstallning.

Vi kraver ocksé att samradsredogérelsen laggs ut p4 hemsidan, d& manga den vagen far
mojlighet att granska den. Det kan inte vara ett skal att den inte kan laggas ut pa grund
av PUL, d& inga namn foérekommer i samradsredogorelsen.

Sammantaget allt detta begar vi ocksa att utstallningstiden for arendet forlangs.”
Den 16 november erhélls foljande svar frin Kommunen, forfattat av Hans Folkesson:

”Peter Jonsson
Med anledning av ditt mail nedan och likalydande brev far jag lamna féljande information.

Samradsredogorelser laggs enligt de rutiner vi har inte ut p& hemsidan pga
bestammelserna i PUL. | samradsredogoérelsens bilagor forekommer, aven i detta fall,
saval namn som fastighetsbeteckningar varfor vi inte kan publicera den pa hemsidan utan
justeringar eller déljande av information. Sjalvklart ar samradsredogérelsen offentlig
handling. Kopia har ocksa tillsants sakagare och remissinstanser. Av informationen pa
hemsidan framgar att den som &r intresserad av redovisningen i samradsredogorelsen kan
vanda sig till kontoret varefter den kan skickas.

Vi har sjalvklart ett intresse av att information om innehallet i vara plandokument
formedlas till berérda s& att man har korrekt uppgifter. Av den anledning har vi ocksa,
utdver utskick av den lagstadgade underrattelseskrivelsen, som rutin att sdnda ut
planhandlingar inklusive samradsredogoérelse till sakagare m fl och lagga ut planforslaget
pa hemsidan.

Betraffande underrattelse om utstallning har vi, sdsom framgar av underrattelsen med
stdd av PBL 5 kap 25 § sista stycket, valt att underratta andra &n sakagare och
remissinstanser enbart genom kungérelse i press och pa hemsidan.
Utstallningshandlingarna hélls, utéver i kommunhuset, aven tillgangliga pa biblioteket i
Skanor.

Betraffande innehallet i samradsredogorelsen har vi sjalvfallet avsett att kommentera alla
for planarendet vasentliga fragor. | det fall ni 6nskar komplettering finns sjalvklart
mojlighet att ta direktkontakt med mig eller handlaggare pa forvaltningen eller ta upp
frAgorna i yttrande under utstallningstiden. Jag har tidigare, till personer som inkommit
med synpunkter och haft frdgor om utstallningshandlingarna, aven erbjudit mig att, om s&
onskas, svara pa fragor och informera i méte med sakagare och andra som haft
synpunkter pa planforslaget.

Med stéd av vad som anférs ovan bedémer jag att det inte finns anledning férlanga
utstéllningstiden.”
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Med anledning av Kommunens svar konstaterar VSBIF foljande:

| 85 i Personuppgiftslagen ("PUL”) anges foljande:

”Denna lag galler for sddan behandling av personuppgifter som helt eller delvis
ar automatiserad. Lagen galler aven for annan behandling av personuppgifter,
om uppgifterna ingar i eller &r avsedda att ingd i en strukturerad samling av
personuppgifter som ar tillgéngliga for sékning eller sammanstéllning enligt
sarskilda kriterier.”

En samradsredogorelse ar inte "helt eller delvis automatiserad” och inte heller
kan goras gallande att sddana ” ingar i eller ar avsedda att ingd i en
strukturerad samling av personuppgifter som ar tillgangliga for sékning eller
sammanstallning enligt sarskilda kriterier”. Det utgdr darmed inget brott mot
PUL att publicera samradsredogotrelsen pad Kommunens hemsida. Detta maste
rimligen vara kant for Kommunen.

Det ar ocksa kant for Kommunen att motstandet mot den tilltdnkta planen ar
av sdllan skadat slag. Trots detta valjer Kommunen att nonchalera 500
personers begaran att bli betraktade som sak&gare, med den konsekvensen
att de inte erholl ndgon information i &rendet. DA Kommunen valde att
nonchalera deras begéran borde den i vart fall ha publicerat
samradsredogorelsen pa Kommunens hemsida. Kommunen vet ju att manga
av de som yttrat sig inte har sitt fasta boende i Falsterbo/pa& Naset och
darmed inte laser de tidningar i vilka Kommunen publicerar dess kungodrelser.
Kommunens satt att hantera denna dialog med ca.1300 personer och dvriga i
Vellinge kommun ar en svarforstaelig arrogans och ett tydligt uttryck for
Kommunens ointresse for de asikter som boende och valjare har — de som
betalar tjanstemannens och beslutsfattarnas I6ner och arvoden och som
genom valsedeln gett politikerna fortroendet att foretrada deras intressen.

| VSBIFs brev till Kommunen av den 13 november 2009 anférdes foljande
med anledning av att Kommunen valt att inte i redogdrelsen ta med en
mangd synpunkter pa planen:

”Vi anser ocksd att remisstiden bor vasentligt forlangas for att kommunen ska goéra en
battre genomgang av framst sakagarnas men ocksé andras synpunkter, da flera vasentliga
papekanden éver huvudtaget inte har tagits upp i kommunens sammanstallning.”

Till detta svarar Kommunen den 16 november 2009 foljande:

"Betraffande innehallet i samradsredogérelsen har vi sjalvfallet avsett att kommentera alla
for planarendet vasentliga fragor. 1 det fall ni 6nskar komplettering finns sjalvklart
mojlighet att ta direktkontakt med mig eller handlaggare pa forvaltningen eller ta upp
frAgorna i yttrande under utstallningstiden. Jag har tidigare, till personer som inkommit
med synpunkter och haft frdigor om utstallningshandlingarna, aven erbjudit mig att, om sa
onskas, svara pa fragor och informera i méte med sakagare och andra som haft
synpunkter pa planforslaget.”

Kommunen anfor saledes att den har ... avsett att kommentera alla for
planarendet vasentliga fragor” samtidigt som ett stort antal hogst relevanta
synpunkter inte redovisas. Kommunen har inte ett av lagstiftaren givet
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mandat att skdnsmassigt bestamma vad som ar relevant eller ej i en
samradsredogorelse, utan ska redovisa samtliga synpunkter. Detta foljer av
PBL 5:21, dar det anges att alla de synpunkter som har framférts vid
samradet samt kommentarer och férslag med anledning av synpunkterna ska
redovisas i en gemensam samradsredogorelse. Slutligt beslut i planfragan
fattas av kommunfullmaktige. Ett korrekt beslut foérutsatter att fullméaktige
erhaller ett beslutsunderlag som ar korrekt. Vid eventuellt 6verklagande
fattas beslutet av lansstyrelse och slutligen av Regeringen. Samma
forhallande galler da. Kommunens forhallningssatt i denna fraga ar inte bara
ett uttryck for att man distanserat sig fran uppdragsgivarna (valjarna) utan
dartill ett brott mot rattssakerheten.

Narmare om samradsredogodrelsen, utstallt forslag mm

I huvudsak féljande invandningar gjordes mot planférslaget under
samradsforfarandet:

1. En omfattande bebyggelse pa den aktuella platsen skulle drastiskt minska
tillgdngligheten till stranden. Efter att det gamla (lilla) hotellet revs 1974
har boende och bestkare/turister vant sig vid den dppning som finns till
stranden och Stadsparken nar man anlander fran torget via Sjégatan.
Falsterbo har bara en park och den anvands flitigt for bl.a. promenader
med och utan hund, joggning, cykelturer och som lekplats fér barn. Om
densamma ska minskas ska det finnas skdl som gynnar alla — inte bara

enskilda intressen. Denna ar en av Falsterbos i sarklass kansligaste tomter,
granne med stranden och havet och en av de fa tillfartsvagar som finns for

besodkare till Falsterbos strand.

2. Bruttototalarean (BTA) uppgar till ca 4000 kvm pa Fastighetens

sammanlagda 3911 kvm. Fortatningen innebar en faktor om mer an 1 kvm
bostad/kvm mark. Detta ar en fortatning som ar fem ganger hogre an den

intilliggande bebyggelsen.

3. Skal att gd emot Kommunens eget beslut om att hejda fortatningen har
inte presenterats. | detaljplanen for angransande omrade skrevs 1997; ”

Kommunstyrelsen har uttalat att arbetet med projekt "Hejda fértatningen”

ar angelaget, prioriterat och bradskande.” Den fortatning den tilltankta
planen skulle medfora ar signifikant och skiljer sig helt fran Falsterbos

nuvarande stadsbild - Falsterbohus undantaget som byggdes for ca 100 ar

sedan och som fortfarande har mycket luft omkring sig och en helt annan
arkitektur och historia. For en sadan férandring borde forutsattas dels
godtagbara skal, dels att det fanns nagon form av acceptans for

byggnationen fran de som valt att under delar av eller hela aret tilloringa
sin tid i Falsterbo/pa Naset.

4. | saval Kommunens som exploatdrernas argumentation hanvisas till att den

tilltankta byggnationen i bostadsyta ungefar motsvarar det hotellbygge
som planen idag galler for. Detta argument saknar relevans. Visserligen
var opinionen mot hotellplanerna betydande men trots allt var de for
manga acceptabla eftersom de avsag just ett hotell, som innebar ett
tillskott av hotellrum. Bostader ar en helt annan sak. Inte bara ar
fortatningen i detaljplanefoérslaget enorm, utan dartill skiljer sig ocksa
arkitekturen markant fran den som karaktariserar Falsterbo. Mark for
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bostader finns pa andra stallen och omfattande byggnation kommer ju
ocksd att ske i andra delar av Skanor och Falsterbo.

Ett argument for planen som framforts (av Kommunen) ar det pastadda
behovet av bostader for aldre. P& samradsmotet i juli manad 2009
framkom emellertid — markligt nog till Kommunens stora forvaning - att
byggherrarna alls inte hade for avsikt att 6ronmaéarka hela eller delar av
bostaderna till aldre.

Nar nu gallande detaljplan for hotell behandlades framfordes fran boende i
Falsterbo att hotellet inte skulle bli ekonomiskt barkraftigt och att den
planen darfor riskerade att omvandlas till bostadsratter — alltsa precis det
som nu har initierats.

Manga minns hur Kommunen - foretradd av Goéran Holm — vid upprepade
tillfallen forsakrat att det inte skulle komma att byggas bostader pa denna
plats.

Den kanske framsta anledningen till att manniskor véljer att bo i och
bestka Skandr och Falsterbo &r den unika miljon. For att bevara denna har
Kommunen infort bestammelser for att forhindra fortatning. Forslaget ar
ett brott mot denna inriktning. Inga argument har framforts till varfor
miljon nu ska tala denna dramatiska och okénsliga exploatering av
omradet.

Den tilltdnkta planen kommer verka prejudicerande for en dkad fortatning
av Falsterbo och resten av Naset. Darmed riskerar det unika med Naset att
forsvinna. Hur ska Kommunen vid ett godkannande till denna plan kunna
stalla sig annorlunda vid nasta forfrdgan om ett liknande projekt?

Trafiksituationen pa Sjogatan ar tidvis redan svar. Under
sommarmanaderna kommer den bli ohallbar. Den redan idag smala gatan
ska enligt planen goras annu smalare. Utdver svarigheter for bil-, cykel-
och gangtrafik riskerar detta allvarligt framkomligheten for ambulans och
brandkar.

En byggnation av upp till ndstan 20 meter hdga hus intill strand, museum,
stadspark och villabebyggelse ett helt frammande ingrepp i Falsterbos
miljé. Kommunen har fram till nu avslagit férslag till bostadsbyggnation i
Falsterbo som 6verskrider tva vaningar.

Det ar inte rimligt att Kommunen byter bort delar av Stadsparken for att
gynna enskilda boende i de tilltinkta bostaderna. Genom att gora sa
skapar Kommunen férutsattningen fér den héga exploateringsgraden.
Denna mark, som idag ar en del av Stadsparken, ska anvandas till
parkeringsplats och sophus at de boende och deras gaster.

Flera ca. 100 ar gamla boktrad maste sagas ner p.g.a. pastadd
sjukdom/daligt skick. Nagot hallbart underlag for det pastadendet har
emellertid hittills inte presenterats.

Vid genomférande av en planandring ska hansyn tas till bade enskilda och
allmanna intressen. Den foreslagna planen tillvaratar enskilda intressen pa
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bekostnad av allmanintresset att bevara Falsterbos unika och skyddade
miljo.

VSBIF nddgas med stor forvaning konstatera att Kommunens tjansteman
tillsammans med hittills involverade fortroendevalda politiker har valt att i
huvudsak helt ignorera de synpunkter som framférs under
samradsforfarandet (av vilka ovan ar nagra). Allt VSBIF tidigare aberopat
vidhalls. Darutdver anfors foljande:

1. Detaljplaneprévningen géller privat bostadsbebyggelse. Vid
prévningen ska man darfor sdka stod i géllande detaljplan for den
omgivande bostadsbebyggelsen for att skapa en sammanhallen miljo
betraffande husens storlek och placering pa tomten. Idag gallande
plan avser byggnation av ett for allméanheten tillgangligt hotell,
konferens, restaurang och SPA anlaggning. Att i detta planarende
hanvisa till bestammelser i hotellplanen &r lika fel som att hénvisa till
bestammelser i en detaljplan for stormarknad, bensinstation eller
sjukhus.

2. Huskropparna ligger fortfarande for ndra tomtgranserna. Det
naturligt vore att folja reglerna enligt detaljplan 92t, dar det finns en
generell regel pa 6 meter till tomtgrans for 2-vanings hus. Dessa
regler har bl.a. en funktion som bade gynnar de som bor i husen och
de som passerar husen, namligen att skapa privata zoner.

3. De redovisade illustrationsbilderna ar flagrant missvisande da stora
delar av bebyggelsen &ar dold av gronska som saknas stora delar av
aret. Det ar bedragligt att redovisa denna typ av bilder som
beslutsunderlag for projektet.

4. Husens arkitektur ar planerad for att ge lagenheterna utsikt mot
havet. Detta medfor att de sidorna av husen som véander sig mot
Falsterbo centrum och mot Sjogatan blir tydliga baksidor. Det ar inte
ett trevligt ansikte mot alla bestkare och boende i Falsterbo som
skall mota detta pa sin vag mot havet och Stadsparken.

5. Det aligger jamlikt PBL 5:25 Kommunen att skriftligen underratta de
fastighetsdgare som yttrat sig under samradsforfarandet om den
kommande hanteringen av arendet samt tillstdlla dem kopia av
samradsredogorelsen. Genom att inte gora detta har Kommunen
fortagit dem mojligheten — i vart fall forsvarat for dem - att ta del av
utstallningen, inge eventuellt nytt yttrande samt 6verklaga eventuellt
beslut. Detta ar ett brott mot réattssdkerheten. Dartill kommer
kommunfullmaktige som en f6ljd av denna brist i handlaggningen
inte att ha ett adekvat beslutsunderlag.

Med anledning av vad som nu sagts kan kommunfullméaktige inte
lagligen fatta beslut i plandrendet. VSBIF kraver att Kommunen
“backar” planarendet och gor en ny laglig samradsredogérelse samt
darefter, utbver kungorelse och kontakt med remissinstanser och
sakagare, brevledes informerar de som har yttrat sig under
samradstiden.
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Planforslaget inkraktar p& strandskyddet, d.v.s. boende och andras
tillgang till stranden begransas. Det har hittills inte redovisats nagra
som helst sakliga skal till varfor strandskyddet skulle upphavas i
omradet, som ar skyddat under fyra riksintressen.

Kommunen struntar i Lansstyrelsens papekande att bostadshusens
Oppna glasfasader mot havet hammar andra méanniskors utnyttjande
av naturomradet och att dessa fragor inte var lika aktuella vid
prévningen av hotellverksamheten.

Den miljokonsekvensbeskrivning som aberopas i arendet ar fran
2002. Densamma saknar i allt vasentligt relevans da den
upprattades for tilltankt hotell. Detta papekades av manga under
samradsforfarandet (Aven av Lansstyrelsen). Trots detta har
Kommunen valt att inte komplettera alt. géra en ny
miljokonsekvensutredning. Beslutsunderlaget uppfyller darmed inte
kraven i PBL.

Planforslaget innebar fortfarande ett garage delvis belaget under
markytan. Av handlingarna i arendet framgar en rad risker med
detta, sdsom att grundvattenytan kan innebara ett problem for
garaget och kallaren till den planerade bebyggelsen, att atgarder bor
vidtas for att sakra kallare och garage mot hoga grundvattennivaer,
att man borde borjar mata grundvattennivan i det aktuella omradet
for att fa en battre uppfattning om forutsattningarna for bebyggelse,
att fran byggnader med kallare ska dran- dag- och spillvatten
pumpas pa grund av 6versvamningsrisken, att kommunala
dagvattenledningar inte finns inom eller i narheten av planomradet,
att mojligheten till infiltration beror pa de geotekniska och
geohydrologiska forhallandena samt att det ar viktigt att allt
dagvatten renas vid eventuell infiltration.

Detta ar synnerligen viktiga fragor att reda ut innan beslut fattas
eftersom planen i dess féreslagna omfattning inte ar mojlig utan det
underjordiska garaget. Att inte utreda dessa fragor strider mot PBL.

Av handlingarna i arendet framgar konsekvenserna av befarad
framtida forhodjning av havsnivaerna. Sddana hojningar kommer
medfdra att stranden minskar vilket innebar att strandskyddet
kommer forflytta sig mot planomradet och att detsamma dartill med
tiden kan komma att ligga inom strandskyddat omrade. Med den
kunskap som idag finns kring de globala milj6forandringarna ar detta
i sig tillrackligt skal for att inte godkanna planen.

Kommunen har markligt nog fortfarande inte redovisat de ndrmare
omstandigheterna kring det byte av allmén parkmark mot del av
fastigheten som &r en férutsattning for planen. Férutom att det ar
direkt arrogant att inte efter forfragan fran de boende i Falsterbo for
dem redovisa omstandigheterna och bevekelsegrunderna for att
avyttra/ge bort allmén parkmark torde det vara i strid mot
kommunallagen.
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Avslutande kommentar

| detta arende har nagra privata intressenter tagit en kalkylerad affarsrisk. De
vill — i strid med kulturintressen, intilliggande planregler och den allt
overskuggande majoriteten av de som bor i Falsterbo/p& Naset —
hardexploatera en fastighet som sedan 35 ar upplevs som en del av
stadsparken, som gransar till strandskydd, museum och kyrka och omfattas
av flera riksintressen. Kommunen har valt att medge prévning av planen.
Opinionen bland véaljare och boende mot forslaget ar massivt. Av dessa har
drygt 1300 ingivit en skriftlig viljeyttring. VSBIF har under arendets
handlaggning — i princip helt utan framgéang - forsokt fa till stand mote med
politiker och tjansteman och vi har stallt skriftliga fragor som lamnats
obesvarade. De 1300 yttrandena forefaller dessvarre vara en besvarande
omstandighet som darfor bemots med att vagra mota oss, vagra svara pa
skriftliga fragor och en samradsredogérelse som &r direkt missvisande och i
strid med PBL.

Kommunen — tjansteman och politiker — struntar saledes i vad de
boende/valjarna anser. P& ett flagrant satt paskyndar Kommunen istallet
arendet och i planprocessen utelamnar man i stor utstrackning sakliga
invandningar och bryter mot gallande lag, framst PBL. VSBIF och manga
andra undrar vad som motiverar detta arroganta forhallningssatt, som for
associationerna till maktmissbruk. | vagskalen mellan enskilda och allmanna
intressen torde det vara uppenbart for alla som betraktar frdgan utan
egenintresse att planforslaget inte ska antas. Mot denna bakgrund forvantar
sig invanarna och véljarna att deras valda politiker agerar i enlighet med
deras tydliga viljeyttring.

Vi vill inte foretrddas av politiker som struntar i vad deras véljare tycker.
Trots upprepade tydliga fragor om Kommunens sakskal till att verka for
planandringen lamnas inga som helst svar. Denna tysta, undvikande
hantering av arendet har medfort att manga undrar om det foreligger
vanskaps- eller annan form av korruption.

Vi forvantar oss att Kommunen visar respekt for invdnarna/véljarna och
kraver att Kommunen inte godkidnner planen. Under alla forhallanden ska
Kommunen goéra ett omtag i enlighet med vad som framforts ovan.

For
Vi Som Bor i Falsterbo

Peter Jonsson
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